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平
成
１９
年
度
第
２
回 

土
地
区
画
整
理
審
議
会
を
開
催 

平
成
２０
年
３
月
３１
日
（
月
）
、
午
後
１
時
３０
分

か
ら
区
画
整
理
課
事
務
所
２
階
会
議
室
に
お
い
て

委
員
８
名
の
出
席
に
よ
り
、
土
地
区
画
整
理
審
議

会
を
開
催
し
ま
し
た
。 

当
日
は
、
市
よ
り
昨
年
の
５
月
３１
日
の
審
議
会

開
催
後
か
ら
今
日
ま
で
の
権
利
者
と
の
調
整
状
況

に
つ
い
て
報
告
・
説
明
を
す
る
と
共
に
、
権
利
者

か
ら
提
出
さ
れ
た
換
地
設
計
案
に
対
す
る
要
望
書

（
３２
通
・
７３
件
）
の
市
の
取
り
扱
い
方
針
を
説
明

さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。 

  要
望
書
の
採
択
・
不
採
択

の
審
査
判
定
方
針 

市
は
、
要
望
書
の
取
り
扱
い
方
針
と
し
て
、 

 

① 

公
平
性
を
保
っ
た
上
で
権
利
者
の
要
望
を
で

き
る
限
り
実
現
す
る
。 

② 

法
や
諸
規
程
・
諸
基
準
を
遵
守
す
る
。 

③ 

今
後
の
事
業
の
進
捗
に
影
響
が
出
な
い
よ
う

に
す
る
。 

の
３
つ
の
大
原
則
を
基
に
、
換
地
設
計
に
直
接
関

係
の
な
い
要
望
（
移
転
補
償
に
関
す
る
要
望
、
事
業

計
画
に
関
す
る
要
望
及
び
用
途
・
地
区
計
画
に
関
す 

  

る
要
望
）
は
、
『
不
採
択
』
、
ま
た
権
利
者
と
の
調
整

で
同
意
が
と
れ
（
特
に
、
換
地
の
位
置
に
関
す
る
も

の
）、
換
地
設
計
を
見
直
す
必
要
が
な
い
要
望
も
『
不

採
択
』
の
取
り
扱
い
と
し
ま
す
。 

な
お
、
換
地
設
計
を
見
直
す
必
要
が
あ
れ
ば
『
採

択
』
と
し
、
換
地
設
計
に
反
映
さ
せ
る
方
針
を
説
明

し
、
御
理
解
を
い
た
だ
き
ま
し
た
。 

 
下
図
（
換
地
設
計
案
に
対
す
る
要
望
書
の
要
旨
整

理
表
）
に
要
望
に
対
す
る
基
本
的
な
処
理
方
針
を
掲

載
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。 

平
成
２０
年
度
第
１
回 

土
地
区
画
整
理
審
議
会
を
開
催 

平
成
２０
年
４
月
２１
日
（
月
）、
午
後
１
時
３０
分
か

ら
区
画
整
理
課
事
務
所
２
階
会
議
室
に
お
い
て
委
員

７
名
の
出
席
に
よ
り
、
土
地
区
画
整
理
審
議
会
を
開

催
し
ま
し
た
。 

当
日
は
、
市
よ
り
３２
通
の
要
望
書
１
件
１
件
に
つ

い
て
施
行
者
の
要
望
書
に
対
す
る
見
解
（
採
択
か
不

採
択
か
）
を
詳
細
に
説
明
し
た
上
で
、
審
議
を
し
て

い
た
だ
き
、
施
行
者
見
解
の
と
お
り
と
す
る
旨
の
答

申
を
い
た
だ
き
ま
し
た
。 

 

今
後
、『
採
択
』
さ
れ
た
要
望
に
つ
い
て
は
、
換
地

設
計
の
修
正
作
業
を
行
い
、
ま
た
、『
不
採
択
』
の
要

望
に
つ
い
て
は
、
要
望
書
の
提
出
者
に
回
答
及
び
説

明
を
随
時
行
な
っ
て
い
き
ま
す
。 

 

件　数 要望に対する基本的な処理方針

1 角地を希望 7

2 接道する道路又は位置の変更について 7

3 分割換地又は合併換地 1

4 現位置付近の換地を希望 9

5 駅との距離に関するもの 3

6 換地先の用途地域について 2

29

1 間口、奥行、形状の修正を希望 11
従前地の状況、周辺とのバランス及び他の権利者への影響を考慮
して、換地設計基準に基づき検討する。

11

1 減歩率を緩和して欲しい 2
小金井都市計画事業東小金井駅北口土地区画整理事業土地評価基
準に関する要綱（以下「土地評価基準」という。）及び換地設計
基準のとおり算出しており、評価等の変更はしない。

2

1 日照又は庭先の確保 5
従前地が公共用地及び私道で、ある程度の確保されているものは
検討する。

5

1 私道分の換地を希望 3 換地設計基準のとおりとし、換地はしない。

2 清算金に関するもの 2 土地評価基準のとおりとし、権利者に理解を求めていく。

3 他の換地との比較 1 他の換地とのバランスを再度検討する。

4 その他（土地評価、土地の価値等） 2 土地評価基準のとおりとし、権利者に理解を求めていく。

8

55

1 移転費用等に関すること 4 移転計画に基づき現地を調査し、補償基準によって適正な補償を行う。

2 曳家、再築等の移転工法に関するもの 2
移転計画を立案・現地調査して移転工法を定めるが、事前に十分
協議をする。

3 その他（詳細説明、移転時期等） 2 内容により個々に対応する（個々又は説明会）

8

1 計画街路位置の変更を希望 1 事業計画書（第２回変更）のとおりとする。

2 計画街路幅員の変更を希望 1 事業計画書（第２回変更）のとおりとする。

3 公園計画に関するもの 2 事業計画書（第２回変更）のとおりとする。

4

1 建蔽率、容積率の変更を希望 3 関係機関と協議中であり、原則的には素案のとおりとする。

3

1 セットバックに関するもの 2 関係機関と協議中であり、原則的には素案のとおりとする。

2 土地・建物利用に関するもの 1 関係機関と協議中であり、原則的には素案のとおりとする。

3

73

通
知
（

要
望
書
の
回
答
）

換
地
設
計
の
修
正

採
択

不
採
択

不
採
択

要　望　種　別
【中　分　類】

要　望　の　要　旨
【小　分　類】

換地設計案に対する要望書の要旨整理表

分　　　　　類
【大　分　類】

計

計

計

生活環境等に関す
るもの

減歩率に関するも
の

計

5 その他

4

計

計

小　　計

計

全般1

3 1

1 換地に関する
要望

移転補償に関
する要望

2

2

3

1

合　　計

用途地域

地区計画

計

従前地の状況を考慮し、照応の原則及び小金井都市計画事業東小
金井駅北口土地区画整理事業換地設計基準に関する要綱（以下｢換
地設計基準」という。）に基づき、換地設計上考慮できるもの
は、位置の変更を検討する。

（※飛換地をしている土地については、権利者に換地先の同意を
いただくことを前提に検討）

4 用途地域・地
区計画に関す
る要望

計

1

2

全般

位置に関するもの

換地形状に関する
もの

事業計画に関
する要望
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平
成
２０
年
４
月
２０
日
（
日
）
と
４
月
２２
日
（
火
）

の
２
日
間
、
婦
人
会
館
に
お
い
て
、
用
途
地
域
・
地

区
計
画
（
案
）
を
内
容
と
し
た
第
１１
回
勉
強
会
を

開
催
い
た
し
ま
し
た
。 

 

東
小
金
井
駅
北
口
の
用
途
地
域
見
直
し
・
地
区
計

画
の
案
に
つ
い
て
は
、
東
小
金
井
駅
北
口
ま
ち
づ
く

り
協
議
会
で
１
年
間
以
上
に
渡
っ
て
検
討
さ
れ
、
平

成
１８
年
１２
月
に
と
り
ま
と
め
ら
れ
ま
し
た
。
（
※

案
の
内
容
に
つ
い
て
は
ニ
ュ
ー
ス
第
３２
号
を
ご
参

照
下
さ
い
。） 

 

こ
の
ま
ち
づ
く
り
協
議
会
の
案
を
も
と
に
、
東
小

金
井
駅
北
口
地
区
の
用
途
地
域
・
地
区
計
画
の
市
の

案
を
作
成
い
た
し
ま
し
た
。 

 

今
回
の
勉
強
会
で
は
、
そ
の
内
容
に
つ
い
て
、
勉

強
し
ま
し
た
。 

 

 

 

前
任
の
土
橋
開
発
事
業
技
術
担
当
参
事
（
以
下

「
参
事
」
と
省
略
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。
）
が
東

京
都
よ
り
の
派
遣
が
解
除
さ
れ
、
新
た
に
東
京
都
よ

り
４
月
１
日
付
け
で
武
田
参
事
が
派
遣
さ
れ
ま
し

た
。 

 

新
参
事
…
武
田 

光
一
（
東
京
都
よ
り
派
遣
） 

 

武
田
参
事
の
挨
拶 

 

こ
の
度
、
東
京
都
か
ら
派
遣
さ
れ
て
参
り
ま
し

た
。
微
力
な
が
ら
東
小
金
井
駅
北
口
地
区
の
ま
ち
づ

く
り
に
貢
献
し
た
い
と
思
い
ま
す
の
で
よ
ろ
し
く

お
願
い
い
た
し
ま
す
。 

今後のスケジュール 換
地
設
計
案
に
つ
い
て
は
、
権
利
者
調
整
に
お
時
間

を
い
た
だ
き
、
皆
様
方
に
御
迷
惑
を
お
か
け
し
大
変
申

し
訳
ご
ざ
い
ま
せ
ん
。 

 

現
在
、
審
議
会
か
ら
要
望
書
の
審
査
に
つ
い
て
の
答

申
を
受
け
て
、
換
地
設
計
案
の
修
正
作
業
を
進
め
て
お

り
ま
す
。 

作
業
完
了
後
、
審
議
会
か
ら
換
地
設
計
の
修
正
案
に 

 

つ
い
て
御
意
見
を
伺
っ
た
後
、
仮
換
地
案
の
第
二
次
個
別

説
明
会
を
開
催
す
る
予
定
で
作
業
を
進
め
て
お
り
ま
す
。 

な
お
、
第
二
次
個
別
説
明
会
に
つ
い
て
は
、
第
一
次

個
別
説
明
会
の
内
容
か
ら
変
更
が
あ
っ
た
方
を
対
象
と

し
ま
す
。 

引
き
続
き
御
理
解
と
御
協
力
を
お
願
い
い
た
し
ま

す
。 

 

Ｑ
＝
近
隣
商
業
地
域
の
１
階
部
分
の
住
宅
の
制
限

に
つ
い
て
、
『
建
物
の
１
階
部
分
の
う
ち
、
都

市
計
画
道
路
、
及
び
区
画
道
路
１７
号
線
に
面

す
る
部
分
』
に
つ
い
て
は
、
『
敷
地
の
道
路
境

界
線
か
ら
何
メ
ー
ト
ル
』
と
い
う
、
具
体
的
な

奥
行
き
の
制
限
は
な
い
の
で
す
か
。 

Ａ
＝
特
に
、
『
敷
地
の
道
路
境
界
線
か
ら
何
メ
ー
ト

ル
』
と
い
っ
た
制
限
は
考
え
て
お
り
ま
せ
ん
。

業
種
や
業
態
に
よ
っ
て
、
建
物
の
間
取
り
を
自

由
に
設
計
し
易
い
よ
う
に
し
て
お
り
ま
す
。 

Ｑ
＝
「
容
積
率
の
最
高
限
度
の
制
限
」
に
つ
い
て
、

用
途
地
域
変
更
後
の
指
定
容
積
率
が
適
用
さ
れ

る
の
は
『
仮
換
地
敷
地
の
接
す
る
道
路
が
整
備

さ
れ
た
段
階
＝
仮
換
地
指
定
後
』
と
あ
り
ま
す

が
、
具
体
的
に
は
、
ど
の
よ
う
な
状
態
で
す
か
。

例
え
ば
、「
道
路
の
位
置
が
確
定
し
た
段
階
」
と

理
解
し
て
良
い
の
で
し
ょ
う
か
。 

Ａ
＝
「
道
路
が
整
備
さ
れ
た
段
階
＝
仮
換
地
指
定
後
」

と
は
、「
道
路
の
整
備
が
確
実
に
な
っ
た
段
階
」

と
考
え
て
い
ま
す
。
そ
の
段
階
は
、
ご
質
問
の

よ
う
に
「
道
路
の
位
置
が
確
定
し
た
段
階
」
と

言
う
こ
と
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
現
在
、
関

係
機
関
と
用
途
地
域
変
更
後
の
指
定
容
積
率
が

適
用
さ
れ
る
具
体
的
な
基
準
を
検
討
し
て
い
る

と
こ
ろ
で
す
。 

 

第
１１
回
勉
強
会
を 

開
催
し
ま
し
た 

主

な

質

疑

応

答 

人 
事 
異 

動 

2 115 6 7 8

平成19年度

10 1 2

事 業 の 流 れ  

年月
43 91 3

平成20年度

4 5

平成21年度

612

用途地域変更
地区計画決定

都市計画決定

公衆に縦覧

工事の設計及び積算 道路築造工事

要望書の整理
と修正案の検
討

仮
換
地
案
の
第
二
次
個
別
説
明
会

　　以後事業の進捗に
　　合わせて仮換地指定

審
議
会

○ 要望書等により第一次
   個別説明会の内容に変
   更があった方を対象に
   説明会をします。

換地設計案の決定後、権利
者の皆様に換地設計のお知
らせを送付します。

〇 換地設計の修正案の
 　説明・審議をしま
   す。

①建物移転協議・契約　　②建物調査・補償金算定

審
議
会

審
議
会

〇 換地設計案の決定
　 について審査しま
す。

審
議
会

〇 移転計画について
　 説明します。

審
議
会

〇 仮換地指定につい
　 て諮問します。

審
議
会

縦覧 縦覧説明会

〇 用途地域と地区計
　 画の市の案につい
　 て説明します。


